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Commune de Mauriac (Cantal)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mil vingt-trois, le trente juin & dix-huit Présents :
heures, le Conseil Municipal de la Commune de Edwige ZANCHI
Mauriac était assemblé en session ordinaire, au lieu Cyrille ROLLIN
habituel de ses séances, aprés convocation légale Raymonde THESSANDIER
en date du vingt-trois juin, sous la présidence de Jean Jacques VAISSIER '
Madame Edwige ZANCHI, Maire de Mauriac. Béatrice CARTAYRADE '
Olivier PRAT
Georges ALBESSARD
Date affichage convocation : 23 juin 2023 Elisabeth BALADUC
Genevieve RONGERE
Jacques SERRAT
Nombre de membres Gille FRUTIERE
. .. Sabine RIVET
Afférents au Conseil : 27 Sylvie FENIES
En exercice : 27 Bruno DUFAYET
Qui ont pris part a la délibération : 27 Guillaume POINAT
Audrey LAFARGE
Andrée BROUSSE
Mireille LEOTY
Gérard VIOLLE
Stéphanie SERIEIX

Etaient représentés :

Maryse BONNET ayant donné pouvoir 8 Raymonde THESSANDIER
Jacqueline BORNE ayant donné pouvoir a Cyrille ROLLIN,

Michel PAPON ayant donné pouvoir a Jacques SERRAT,

Géraud MAZE ayant donné pouvoir a Jean Jacques VAISSIER,

Julien CHAMBON ayant donné pouvoir a Olivier PRAT,

Claudine HEBRARD ayant donné pouvoir & Béatrice CARTAYRADE,
Alain DELASSAT ayant donné pouvoir a Gérard VIOLLE.

Etait excusé :

A été désignée en qualité de Secrétaire de séance : Audrey LAFARGE
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2023-06-30/ 8 Projet de cession d’un bien de section sis a Albos

Madame le Maire expose que Monsieur et Madame BATTUT Daniel ont sollicité
’acquisition d’un bien sectionnaire cadastré section B n° 134 d’une superficie de 40 m?,
sis & Albos.

Considérant que Monsieur et Madame BATTUT Daniel sont propriétaires de parcelles
limitrophes.

Le Conseil Municipal,

Vu les articles L 2411-1 4 L 2411-19 et L 2412-1 a L 2412-2 du code général des collectivités
territoriales,

Vu I’avis de France Domaine en date du 16 janvier 2023,

Ayant Oui le Maire en son expose,

Apres en avoir délibér€ et a I’unanimité,

Pour Abstention Contre

Vote 27 0 0

PREND ACTE de la demande de Monsieur et Madame BATTUT Daniel, d’acquérir un bien
sectionnaire sis & ALBOS, cadastré section B n° 134 d’une superficie de 40 m?, afin de
pouvoir constituer une continuité entre les parcelles dont ils sont déja propriétaires.

FIXE LE PRIX 4 60 €, conformément a 1’avis de France Domaine,

AUTORISE Madame le Maire a consulter les électeurs de la section de commune d’Albos
dans le but de se prononcer sur le projet de vente de la parcelle cadastrée section B n° 134
d’une superficie de 40 m?, au profit de Monsieur et Madame BATTUT Daniel.

Fait et délibéré en mairie, les jour, mois et an ci-dessus
Au registre sont les-signatures
A Mauriac, l¢30 juiﬂ 2023

La Sec17taire de séance, ——

Audrey LAFARGE
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Le Maire informe que la présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand dans un délai de 2 mois, & compter de la date de publication. Le
tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique «Télérecours Citoyens» accessible par le site
internet www.telerecours.fr ou par courrier adressé 6, Cours Sablon, 63 033 Clermont-Ferrand cedex 1
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FINANCES PUBLIQUES

Le 16 janvier 2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Puy-de-Déme

a

Madame le Maire
Mairie de Mauriac
Place Georges Pompidou
15200 MAURIAC

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évajuation du Domaine, élaborde avec 'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-focales.gouv.fr
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Nature du bien : Terrain
Adresse du bien : Albos 15200 MAURIAC
Valeur : 60 €, assortie d'une marge d’appréciation de 15 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1- CONSULTANT =

affaire suivie par : Edwige ZANCHI

2 - DATES

'de consultataon (05/01/2023

‘Ie cas échéant, du delal négocié avec le |/
consultant pour émettre I'avis:

|le cas échéant, de visite de 'immeuble : |/

ek bl e -

du dossner complet : 05/01/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : 5
iAc:quns:tlon amiable[1 |
i par voie de préemption [J
| par voie d'expropriation (]
{Prise a bail : 0O
| Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

[;églementaire : X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de;[:]
I'mstructlon du 13 décembre 2016' :

— - = - i

;Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte Iocal 2 i |

3.3. Projet et prix envisagé

Projet de cession lié 3 la procédure de déclassement du domaine public d'une bande de terrain
(2022-15120-51494) .

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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La comn:\une de MAURIAC d'environ 3 500 habitants et située at S FTTTSTITS TGO
Cantal & une altitude moyenne de 700 métres est une commune rurale faisant partie des
communes peu ou trés peu denses, au sens de |a grille communale de densité de I'Insee.

La zone urbaine occupe prés de 10 % de son territoire qui est composé principalement de prairies
(environ 68%) et de foréts {environ 20%).

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'at_:’gorout_e A 89 est & un Peu plus d'une demi-heure et des routes départementaies de bonne
qual_rté relient la ville de Mauriac 3 celles d’Aurillac et Clermont-Ferrand qui sont desservies par des
services de cars réguliers.

La ville de Mauriac ne dispose pas de ligne ferroviaire exploitée pour le trafic de voyageurs.,

|l:l‘e te_rrain concerné est en bordure du hameau d’Albos situé 3 3,5 km et au Nord du centre de
auriac,

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

’* Commune Parcelle Adresse/lLieudit Superficie (m?) Nature réelle

B 134 Albos 40 landes

b

4.4. Descriptif

Il s'agit d’un terrain en nature de landes situé 3 proximité de batiments sis dans le hameau d'Albos.

5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble
Section d'Albos

5.2. Conditions d"occupation
Libre

6 - URBANISME

PLU, zone Nhzp

La zone N est une zone de protection de site et de paysage, les secteurs Nh et Nhzp sont inscrits
dans le périmétre de la ZPPAUP (zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager) des secteurs naturels occupés par des constructions isolés et
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7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché des terrains a batir sur Mauriac

Termes de comparaison des terrains recherchés sur un rayon de 3 km autour d’Albos depuis 2019 :

| Rel i q: i
emeg‘fsir’tm it  Tsdastirale , Communt Adresse | Prociotal [Peodm® | Hxure e ben
1 - 1 | £ ' : .
mlzepmo&?zs SEIZVITY  CHALMIGNAC LABRUYERE V112020 1345 2000 1489  Terman abltr
1504P01 | \ ! LES CHANPS .
optapors7s JBVRKIMBY  CHALMGHAG peiis 280372019 25610 Wwooe 07 Pré
120128/
1504P01 , . LE BOURG TAB +terrain
2031906834 :rmssm MAURIAC  iypoe 2082021 5816 70 636 Sricale !
) i
1504P01 - 1204ABf LE BOURG Grand terainen
202200415 365N MAURIAL  yenn RN22021 26530 0000 28% apredeprd
jouxtant une zone
: paviiennara/
12BI1F /5! _ P s
""" : Tercan § agrement
1504001  120/AC/ LE BOURG
a5l s . MAURIAC pBAS2021 487 2000 419 enzone O,
- 2AEE ,lit_}fl_o_f_s_‘[ - ~ s e e - fosirucehis N
1504901 oo wapriAc  AES 20082029 2616 8000 3,08 Teram construchvle
202106302 : CHANALX ARRCY & : |
1504001 oy
ousopaoeps 12MA23Z1  MAURIAC  LASPRADES 130572020 14939 $950 n:? ‘I’trmi usage mal !
Pré! ysage urdl a
1504P01 LA by
2021p02304 TRWE/BM  WAURIAC  pouenup 24021 8210 10000 1,24 proomdd af;" zone
1SUP01  10iBr63Y  MAURIAC  VAISSIERE 21092021 8200 5000 0.6 Terrel usage rural
2021POT160 RECE - .
1504001 ‘ CHAMPS Terre desinee dla |
sviposesg TRUFSETN  MAURIAC  cobine 09062022 2406 24 060 D et
1S04P01 Usspe rural
203oppappy  TZUINISE  MAURIAG  LEPETITLAC 12052022 10736 5000 056 e

4
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Par ailleurs, 1a bande de terrain (partie du domaine public commur

parcelle concernée et se poursuivant jusqu'a la voie bitumée a été évaluée le 26/67/2022 au pri;
unitaire de 1,50 € le m? (2022-15120-51494).

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Compfe tenu du zonage trés contraignant, de ses configuration et situation, ce terrain s‘analyse en
une dépendance de propriété batie pour laquelle la valeur unitaire est fixée, A Videntique de la
bande de terrain voisine (2022-15120-51494), 3 1,50 €/m? (HT).

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE 0'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 60 €,
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 15 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére 3 51 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de l'évaluation réalisée {plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 2 un prix plus élevé ou acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évalyation domaniale.

Par-ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par Ia jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

12 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

"pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre l'opération équivaut 3 la réalisation juridique de celle~ci, dans la
mesure ou I'accord sur le prix et Ia chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de i'avis, méme en cas de signature
de F'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, é&tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.
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13 - OBSERVATIONS

L’‘évaluation est réalisée sur |la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consuitant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d‘amiante, de termites ‘et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des-
sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a l'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

~ny

7o

Eric BARTHOMEUF
Inspecteur des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait F'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, préwu par la loi n°® 78-17 modifide relative & I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 6
Finances Publiques.



